Vése Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 1/2023. (II. 28.) énkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasardl, a lakasbérleti szerzodés
tartalmaral és annak megsziinésérol

Vése Kozségi Onkorményzat Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII. térvény 3. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

ARENDELET HATALYA
1.8
(1) A rendelet hatalya kiterjed az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasokra.

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban lévé onkormanyzati lakasok listajat e rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

A BERBEADOI JOGOKAT GYAKORLO ES A BERBEADOI KOTELEZETTSEGEKET
TELJESITO SZERVEK

2.8

(1) Az 6nkormanyzati lakasok bérbeaddi jogat a polgarmester elGterjesztése alapjan a képvisel6-
testiilet gyakorolja.

(2) Az {lizemeltetési, feldjitasi feladatok ellatdsanak szervezésével a képvisel6-testiilet a
polgarmestert bizza meg.

AZ ONKORMANYZATI LAKAS BERBEADASANAK FELTETELEI

3.8

(1) Ahol torvény a felek megallapodasara utal, ott a megallapodas tartalmat bérbeaddi részrol a
Polgarmester hatarozza meg.

(2) Onkormanyzati lakés csak lakas céljara adhat6 bérbe.

(3) Egy haztartasban életvitelszerlien egyiitt lakd kozeli hozzatartozok csak egy onkormanyzati
lakasra kothetnek bérleti szerzodést.

(4) Onkormanyzati lakds csak annak a csalddnak (személynek) adhaté bérbe, aki az e rendeletben
meghatarozott feltételnek megfelel, és a bérleménybe allando lakosnak bejelentkezik.

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK BERBEADASANAK JOGCIMEI



4.8
(1) Szolgalati jelleggel,
(2) Lakaspalyazat elnyerésének jogcimén lehet bérbe adni.
ONKORMANYZATI LAKASOK BERBEADASA SZOLGALATI JELLEGGEL
5.8

(1) Az onkormanyzati lakasok koziil szolgalati jelleggel kell bérbe adni a szolgalati bérlakasként
nyilvantartott 6nkormanyzati lakasokat.

(2) Onkorményzati lakds szolgilati jelleggel csak meghatarozott id6re, de legfeljebb a
kozalkalmazotti vagy kozszolgalati jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasanak id6tartamara
adhato bérbe.

(3) A (2) bekezdésében rogzitett feltétel megsziinését kovetd 30 napon beliil a bérlé koteles az
onkormanyzati lakast {ires, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado
rendelkezésére bocsatani. Ha a kozalkalmazotti, kézszolgalati jogviszony vagy a munkaviszony
azért szlinik meg, mert a bérl nyugdijra jogosultta valt a képvisel6-testiilete dont a szolgalati céla
ingatlan tovabbi bérbeadasnak jogcimérdl, és annak bérleti dijarol.

(4) Az onkormanyzati lakas szolgalati céllal torténd bérbeadasa iranti kérelmet az 1. melléklet
szerinti formanyomtatvanyon, az ott meghatarozott dokumentumokkal egyiitt kell benyujtani.

(5) A benyujtott kérelmek elbiralasanal a munkaltaté és az érdek-képviseleti szerv véleményét ki
kell kérni.

(6) Szolgalati jelleggel bérbe adott Onkormanyzati lakasba a bérl6 hazastarsan, élettarsan,
gyermekén és annak hazastarsan (6rokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermekén és annak
hazastarsan), jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajan, valamint sziilGjén (6rokbe
fogadd, mostoha- és nevel@sziilgjén) kiviil mas személyt csak a bérbeadé hozzajarulasaval fogadhat
be. A szolgalati jelleggel bérbe adott nkormanyzati lakas albérletbe nem adhato.

ONKORMANYZATI LAKASOK BERBEADASA PALYAZATI ELJARASSAL

6. 8§

(1) Onkorményzati lakdsok szocialis helyzet alapjan vagy nem szocidlis jelleggel torténd
bérbeadasara palyazatot kell kiirni.

(2) Onkormanyzati lakas megiiresedése esetén az 6nkormanyzat a hirdettablajan palyazati felhivést
tesz kozzé, amelynek tartalmaznia kell:

a) amegiiresedett lakas milyen jogcimen kertil kiadasra,

b)  cimét, nagysagat, miiszaki allapotat,

c)  komfortfokozatat,

d) berendezését,

e)  avarhat6 bérleti dij mértékét,

f)  azigénybejelentés benyujtasanak hataridejét,

g) az dnkormanyzati lakas megtekintésének lehet6ségére vonatkozo tajékoztatast,



h) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
onkormanyzati lakas esetén az elvégzend6 munkak megjelolését és koltségeit.

(3) A lakasok bérbeadasara, lakasbérleti jogviszony folytatasara iranyuld palyazati kérelmet
(igénylést) Vése Kozségi Onkorményzat Képvisel-testiiletéhez kell benydjtani.

(4) Lakast csak nagykort magyar allampolgar, illetve jogszerlien Magyarorszagon tartozkodd mas
allampolgar igényelhet.

(5) A bérbeadé a benyujtott palyazatokat e rendelet szabalyainak figyelembevételével koteles
elbiralni a palyazat benyujtasi hataridejét kovetd 15 napon beliil.

(6) A bérbeado a palyazatot elnyert személlyel 8 napon beliil koti meg a lakasbérleti szerzodést.

7.8

(1) Szocidlis helyzet alapjan palyazatot azok nyujthatnak be, akik a palyazati kiirasban foglalt
szocidlis, jovedelmi, vagyoni feltételeknek megfelelnek, tovabba a kérelmez6 csaladjaban az egy
fére juté jovedelem nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij 6sszegének a 200 %-at,
egyediil él6ként a 300 %-at.

(2) Szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas esetén harom évre szo6lé szerzddést kell kotni a
bérlGvel.

(3) Ha a hatarozott id6re szol6 bérleti szerzodés lejaratanak id6pontjaban a bérlé jovedelmi,
vagyoni viszonyai valtozatlanul megfelelnek akkor kérelmére vele harom évre udjabb bérleti
szerz6dést kell kotni.

(4) Amennyiben a volt bérl a (3) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg, gy az uj
feltételek esetén, kérelmére az onkormanyzati lakasra nem szocialis jelleggel (koltségelven) kell
bérleti szerzodést kotni.

(5) Amennyiben a volt bérl6 a (4) bekezdésben foglalt feltételek teljesitését nem vallalja, tigy a
lakast a vele ott élokkel egyiitt kbteles 60 napon beliil elhagyni.

8.8

(1) Onkorményzati lakds nem szocilis jelleggel torténd bérbeadasakor a bérleti szerzdést 6t évre
kell megkotni a bérlgvel.

(2) Ez esetben az dnkormanyzati bérlakas annak adhat6 bérbe, aki kéthavi bérleti dijnak megfelel&
osszeget el6re megfizet. A kaucio a bérleti szerz6dés lejartat kovetSen visszafizetendd a bérlonek
feltéve, ha tartozasa vagy egyéb részér felréhaté hatralékkal rendelkezik.

(3) Osszkomfortos lakds nem adhaté szocidlis jelleggel bérbe. A komfort fokozatok részletes
meghatarozasat a 2. melléklet tartalmazza.

A BERBEADO ES A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

9.8



A lakasbérleti szerz6dés idGtartama alatt a bérld latja el az épiilet, illetbleg a kdzds hasznalatu
helyiségek (mosdokonyha, szdaritd, tarolé stb.) tisztantartdsaval, megvilagitdsaval 0Osszefiiggd
feladatokat, az ebbdl eredd kiadasok/koltségek 6t terhelik.

10. §

(1) A bérbead6 és a bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmassa. A megallapodas feltételeit szerz6désben kell rogziteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti feltétellel meghirdetett lakasok esetében a lakasbérleti szerz6désnek
tartalmaznia kell:

a) alakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit,

b)  akoltség(ek) bérlo(k) részére torténé megtéritésének modjat, valamint

c¢)  amunkalatok elvégzésének hataridejét.

(3) A (2) bekezdésben emlitett munkak szamlakkal igazolt ellenértékét — a lakas miiszaki atvételét
kovetd 30 napon beliill — a bérbeadonak egy Osszegben kell a bérlé részére megfizetnie, vagy
lakbérel6legként figyelembe venni.

(4) Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérl6 a
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz sziikséges tobbletkiadasainak
megfizetésére tarthat igényt, amennyiben arrél el6zetesen tajékoztatja a bérbeadot.

(5) A bérbead6 a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérl6 kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(6) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott, vagy a
bérbead¢ altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem végzi el, a
bérbeadé a szerzddést felmondhatja.

(7) A bérbead6 a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését a bérleti jogviszony megsziinését megel6z6 egy honappal ellendrzi, el6zetes értesités
alapjan. A bérl6 az értesitésben kozolt ellendrzés id6pontjaban a lakasba jutast biztositani, az
ellendrzést tlirni koteles.

11. §

(1) A bérl6 a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be a lakasba:

a) hazastarsat, élettarsat,

b)  gyermekét (6rokbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét),

c) befogadott gyermekétol — az egyiittlakas ideje alatt vagy azt megel6z8en sziiletett unokajat,
valamint

d) sziildjét (6rokbefogado, mostoha-és neveldsziilgjét).

(2) A bérl6tars a lakdsba mas személyt — a kiskori gyermeke (az o6rokbefogadott, mostoha-, és
nevelt gyermeke), valamint a befogadott gyermekétdl az egyiittlakas ideje alatt sziiletett unokaja
kivételével — a masik tars irasbeli hozzajarulasaval fogadhatja be.

(3) A (1) bekezdésen tilmenden a befogadashoz a bérbeado irasbeli hozzajarulasa sziikséges.



(4) Az firasbeli hozzajarulasban ki kell kotni a bérlé/bérlGtars lakasbérleti jogviszonyanak
megszlinését kbvetden a visszamarado jogcim nélkiili lakashasznalé személyek a lakasbol kotelesek
kikoltdzni.

ALAKASBERLET LETREJOTTE
12. 8§
(1) Az 6nkormanyzati lakasra megkotott bérleti szerzodést irasba kell foglalni.

(2) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) alakasbérlet jogcimét,

b)  abérlet id6tartamat,

c)  alakas adatait (cim, helyiségek alapteriilete, komfortfokozat),

d) alakas helyiségének felszereltségét,

e) abérld adatait,

f)  abérlovel egyiitt koltoz6 személyek adatait,

g) alakbér 6sszegét, megfizetésének idOpontjat,

h) ha a lakas rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges berendezések helyreallitasat a bérlé
vallalja, annak beszamitasanak maodjat,

i)  abirtokba adas idépontjat,

j)  alakasbérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket,

k)  afelek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

,LAKBER”

13. 8§

(1) Az oOnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérleti dijat ugy kell meghatarozni, a
kotelezettségeket ugy kell megdllapitani, hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kézponti
berendezéseivel és a lakasberendezéssel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(2) A bérlét terheli a rezsikoltségek megfizetése. A rezsikoltség korébe tartozik: az aram, a gaz, a
viz, a csatorna dija, a kéményseprési és a szemétszallitasi szolgaltatas igénybevételi dija.

(3) Az érvényes bérleti dijakat a rendelet 3. melléklete tartalmazza. A szocidlis jelleggel bérelt
lakasban lakd(k) életében atmenetileg jelentsebb kiadassal jaré rendkiviili élethelyzet esetén a
lakbér éves mértékének legfeljebb 25%-aig kérhetnek rendkiviili telepiilési tamogatast.

(4) Amennyiben képviselG-testiilet engedélyével a bérl6 olyan felujitasokat végez a lakasban,
melyek egyébként a bérbeadot terhelnék, gy a koltségek a bérleti dijbol levonhatéak.

A LAKASHASZNALATI DiJ
14. §

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznadlé a bérbead6 részére lakashasznalati dijat koteles fizetni. A
hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbér mértékével azonos 6sszeg.

(2) Az onkormanyzati lakas hasznalati dijat emelni kell a kdvetkez6 mértékben és feltételek
teljestilésekor:



a) alakbér 50 %-aval, ha a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott két honap eltelt,
b)  alakbér 100 %-aval, ha a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott hat honap eltelt.

(3) A bérbeadé a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetét6l szamitott 60 napon beliil koteles a lakas
kiliritése iranti peres eljarast meginditani.

A LAKASBERLET MEGSZUNESE
15. §

(1) A bérleti szerz6dés megsziinik, ha:

a) abérleti szerzodést a bérlo és a bérbeado kozds megegyezéssel megsziinteti,
b)  abérlet hatarozott idejdi id6tartama lejart,

c) lakas megsemmisiil;

d) az arra jogosult felmond;

e) abérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;

f)  abérld a lakast elcseréli;

g) abérlot a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

h)  abérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;

i)  abérl6 lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A szerz6dés megsziinésekor a bérl6 koteles a lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszerdi
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadni.

(3) A felek tgy is megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast és a lakasberendezéseket a
bérbead6 teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmertilt koltségeket a bérl koteles a bérbeaddnak megtériteni.

(4) A bérl6 amennyiben a lakasbérleti jogviszony megsziinésekor nem tudja, vagy nem képes
onmaga elvégezni az (2) bekezdésben foglaltakat, azt koteles 30 nappal elébb jelezni a
bérbeaddonak. A felek a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges munkalatokat kézosen felmérik,
annak koltségében megallapodnak, melyet a bérlé koteles megelSlegezni.

ZARO RENDELKEZESEK
16. §
(1) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Ltv, szabdlyai az iranyadok.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejiileg hatalyat veszti a Kézségi Onkormanyzat tulajdonaban 1év6
onkormanyzati lakasok bérletérél, a lakbérek mértékérdl, valamint a kozségi onkormanyzatot
megilletd bérl6 kivalasztasi jogok hasznositasanak szabalyair6l szolé 3/2001. (I. 29.) szamu
rendelet.

(3) A rendelet kihirdetésrdl a helybe szokasos médon a jegyz6 gondoskodik.
17. 8§

Ez a rendelet 2023. marcius 1-jén 1ép hatalyba.



1. melléklet az 1/2023. (11. 28.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Lakas rendelet 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



2. melléklet az 1/2023. (II. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Lakas rendelet 2. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



3. melléklet az 1/2023. (II. 28.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Lakas rendelet 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



Végso el6terjesztdi indokolas

A lakasok és nem lakas célu helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 modositott 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) bekezdés értelmében
onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni az dnkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennallo jovedelmi és vagyoni koriilményekhez
igazodo feltételeit.

A Kozségi Onkorményzat tulajdonaban 1év6 onkorményzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek
mértékérol, valamint a kozségi 6nkormanyzatot megilletd bérl6 kivalasztasi jogok hasznositasanak
szabalyairol szo6lé 3/2001. (I. 29.) szamu rendelet feliilvizsgalata soran megallapitast nyert, hogy
annak modositasa nem lenne elégséges, ezért Uj rendelet megalkotasa valt sziikségessé, mig a
korabbi rendelet hatalyat veszti.
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