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- ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrél Veizinger Istvan sz. 1 (sziil.: , sziil. hely:
e . szem. azon: , addazonositd: ) 4813
Altmiinster, MarktstraBe 6. Top 1. szdm alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: eladd),
masrészré| Czifra Gy6z6 sz. (sziil: sziil. hely: ,Szem. azon {
, anyja neve: . addazonosito jele: 6237 Kecel, Liszt Ferenc
utca 5. szam alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevd),

valamint Czifrané Kalauz Eva sz. (sziil.: . sziil. hely: , személyi

azon.: ,an: addazonosito jel: 1 6237 Kecel, Liszt Ferenc utca

5. szdm alatti lakos, mint haszonélvezeti jogot téritésmentesen szerzé (tovadbbiakban: haszonélvezd)

kdzott az alulirott helyen és id6ben, az aldbbi feltételekkel:

1.) Eladé 1/1 arényld tulajdondban dll a Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztalya
ingatlan-nyilvéntartdsaban Vése 66 helyrajzi szimon bejegyzett, 1405 m? alapteriilet(, ,kivett
lakéhdz, udvar” megnevezési belteriileti ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), amely természetben
8721 Vése, Szabadsag tér 5. szam alatt talalhaté. Eladd a tulajdonjogat a szamitégépes ingatlan-
nyilvantartasi rendszerb8l elektronikus uton, a mai napon lekért tulajdoni lap masolattal
igazolta.

2.) Eladé eladja vevének az 1. pontban korilirt ingatlant, mely ingatlant vevé megtekintett
allapotban, 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarol.

3.) Szerzddé felek az ingatlan vételdrdt kolcsénosen és egybehangzdan 9.500.000,- Ft, azaz
kilencmillié-6tszazezer forint dsszegben hatdrozzak meg, mely vételarat szerz6d6 felek az
ingatlan &llapotéval, elhelyezkedésével és méretével aranyban allénak tartanak (tovabbiakban:
vételar).

4.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az ingatlan vételardbél 950.000,- Ft ésszeget foglalonak
mingsitenek. Szerz8dé felek rogzitik, hogy vevé az ingatlan vételarabdl 950.000,- Ft foglalét
jelen szerzédés alairdsdval egyidejileg megfizetett eladd részére készpénzben, melynek
atvételét eladd jelen szerzédés aldirdsaval elismeri és nyugtdzza. SzerzGdésszer(i teljesités
esetén a foglald a vételdrba beleszamit. Jelen szerzGdést szerkeszt6 tgyvéd a szerz6d6 feleket a
foglald jogi természetérd| tajékoztatta, mely szerint a szerz8dés meghilsuldsaért felelfs fél az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszafizetni. Ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbél hiasul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelés, a
foglalé visszajar. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak.

5.) Szerz6dé felek megdllapodnak, hogy vevé az ingatlan vételaréabdl fennmaradé 8.550.000,- Ft
vételdrrészletet atutalassal kiteles megfizetni eladd részére legkésdbb 2026. december 15.
napjdig, de kizérolag azt kbvet6en, miutan eljéré tigyvéd tajékoztatta vevét arrdl, hogy senki
nem élt elfvasarlasi jogaval. Eladé  kotelezettséget véllal arra, hogy a
weisingeristvan@gmail.com e-mail cimrél jelen szerz6dés aldirésat kovetd 2 munkanapon belil
koteles elkiildeni vevé és eljaré iigyvéd részére a bankszdmlaszamat, a kdvetkez6 e-mail
cimekre: ava7220@gmail.com és drnemethbalazs@gmail.com.
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6.) Szerz6dd felek kifejezetten rogzitik, hogy a fizetési kbtelezettség azon a napon mindsil

teljesitettnek, amely napon a fizetési kotelezettséggel érintett Osszeg elado altal meghatdrozott
bankszamlan jovairasra keriilt. Eladd a megadott bankszamlaszamra torténd teljesitést sajat
kezéhez torténé teljesitésnek fogadja el.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6d@ felek hatdridé be nem
tartasa, fizetés, illetve birtokbaadas tekintetében késedelembe esnek, a késedelem minden
napjara 10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kotbért kételes fizetni a masik félnek a vétkes
fél.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben vevd legkés6bb 2026. december 31. napjaig
nem fizeti meg eladdé részére az ingatlan teljes vételarat (amennyiben senki nem élt az
elévasarlasi jogaval), akkor elado jogosult egyoldald, kilon nyilatkozattal jelen szerzGdésto!
elalini, a foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazasa mellett. Az elallds jelen szerzGdést
megsziinteti.

Szerzédé felek rogzitik, hogy vevd az ingatlant megtekintette, annak allapotaval,
kézmiivesitettségével, méretével és elhelyezkedésével tisztdban van, és az ingatlant jelenlegi
allapotaban a szerz8dés teljesitéseként elfogadja. Szerzéd6 felek rogzitik, hogy jelen okirat
alairasat kovetden elado a vevd el6zetes irasos hozzajarulésa nélkil az ingatlanon semmiféle
stalakitdsi munkalatokat nem végez és az ingatlan allapotat jelenlegi formajaban meg6rzi. A
birtokbaadas napiéig eladd koteles meg6rizni az ingatlan és tartozékai megtekintéskori allagat.
Az eladé az ingatlan lényeges sajatossagairdl részletesen tajékoztatta a vevét az adasvételi
szerzédés alairasat megelzGen.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt hazastarsi/élettérsi vagyonjogi
igény nem terheli. Eladd szavatol azért, hogy a vevd tulajdonjog szerzését, birtokba Iépését
harmadik személy joga nem fogja akadalyozni, vevé tulajdonjog gyakorldsat harmadik személy
joga nem fogja korlatozni, vagy annak értékét csokkenteni, valamint azért, hogy az ingatlannak
ingatlan-nyilvéntartason kiviilli tulajdonosa nincs. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal
kapcsolatban semminemd kéztartozasa nem all fenn. Elado kijelenti, hogy nincs tudomasa az
ingatlan rejtett hibairél. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nem all fenn olyan
tény vagy koriilmeény, amely akadélyozna, sértené vagy késleltetné az ingatlan tulajdonjogénak
teher és/vagy korldtozasmentes megszerzését és/vagy amely akadalyozna vagy sértené a
tulajdonjog szabad gyakorlésat.

11.) Vevé az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokaba a teljes vételdr eladd altali atvételének napjat

kévetd 5 napon beliil 1ép, elére egyeztetett idépontban. A vevé a birtokba lépéstél kezdve
jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, és kételes viselni az ingatlannal kapcsolatos
terheket is, valamint viseli a karveszélyt. A birtokbaadaskor a szerzédé felek jegyz6kényvben
rogzitik a fogyasztasmérd orak Allasat és kérik az illetékes szolgaltatoknal a tulajdonosvaltozas
dtvezetését.
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8360 Keszthely, Varoshaz utca 5/B.
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Az eladd kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolathan semmi olyan kériilményrél nincs tudomasa,
amely annak dllagat veszélyezteti, vagy haszndlatat akdr jogi, akar miiszaki szempontbol
akaddlyoznd vagy kizérnd. Eladé kijelenti tovdbbd, hogy nem hallgatott el az ingatlan
természetbeni allapotara, éllagdra és tulajdonsdgaira, valamint az ingatlant érinté jogi
kériilményekre vonatkozéan semmilyen olyan jelleg(i informdacidt, amely vevé tulajdonszerzését
vagy tulajdonosi jogainak (birtoklas, hasznalat, rendelkezés) gyakorldsat a jov6ben gdtolnd vagy
akadélyozna.

Eladd szavatol azért, hogy az 1. pontban meghatédrozott tulajdoni lap masolat az ingatlan mai
napon fenndllé és a valésaggal teljes mértékben megegyezd helyzetét (jogi allapotat) tiikrozi,
vagyis nincsen semmiféle olyan jog, kételezettség és tény, vagy erre vonatkozd bejegyzés, ill.
feljegyzés iranti kérelem, amely az ingatlan tulajdoni lapjanak mdsolatéra nem keriit
felvezetésre.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant, mint fogyasziasi helyet koziizemi
szerz6désbél eredd tartozas (igy kiildndsen: viz-, villanydram-, szamlatartozas), valamint adé
vagy addk médjara behajthatd kéztartozas a birtokbaadas idGpontjdban nem terheli. A birtokba
|épésig az eladdt, a birtokba lépésté| kezdve a vevét terheli a kozizemi dijfizetési kbtelezettség.

Amennyiben az ingatlanhoz tartozd cim természetes személy bejelentett lakcimeként, vagy
valamely jogi személy székhelyeként vagy fioktelepeként/telephelyeként szolgdl, eladd
gondoskodik arrdl, hogy az ingatlanhoz tartozdé cim a birtokatruhdzds napjatél szamitott 14
napon bellil a megfeleld nyilvantartasbol torlésre kertljon.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok és rendelkeznek jelen
szerz6dés megkotéséhez szitkséges szerzédéskotési kepességgel.

Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy eladé a tulajdonjogdt fenntartja a teljes vételdr részére
torténé megfizetéséig és szerz8dé felek jelen okirat aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjarulnak ahhoz, illetve kérik a Somogy Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali F6osztalyat,
hogy az ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyaddra a 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 45. §. (1)
bekezdése alapjan a tulajdonjog bejegyzését engedélyezd nyilatkozat foldhivatali benyujtasaig,
de legfeljebb a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasi benyljtdsat kévetd 6 honapos hatérid6ig
a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddd vevdi jog adasvétel jogcimen vevd javara az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Felek kérik az illetékes Foldhivatali Osztalyt, hogy a
bejegyzési engedély benyljtdsanak elmaradésa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6déd
vevdi jogot 6 hdnap elteltével tdrdlje az ingatlan-nyilvantartasbol.

Eladé jelen szerz&dés aldirdsaval egyidejlileg kilon okiratba foglalt nyilatkozatot tesz, amelyben
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az ingatlan
vonatkozdsaban - kizardlag a teljes vételdr megfizetése esetén- az ingatlan-nyilvéntartasba
adasvétel jogcimén vevl 1/1 ardnyd tulajdonszerzésével és eladd tulajdonjoganak torlésével
egyiitt bejegyzésre keriiljén (a tovdbbiakban: "bejegyzési engedély").
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19.) Felek megallapodnak abban, hogy eladd Dr. Németh Balazs ligyvédnél (a tovabbiakban:

"letéteményes") letétbe helyezi a jelen szerz6déssel azonos alakisaggal rendelkezd bejegyzési
engedély &6t eredeti példnydt, letéteményes iigyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével
nyilatkozik, hogy a nyilatkozatot 6t példanyban iigyvédi letétbe veszi. Eladé a bejegyzesi
engedély 6t eredeti példanyat azzal a letéti megbizassal helyezi letéteményesnél letétbe, hogy
letéteményes a bejegyzési engedélyeket azt kdvetd kettd munkanapon belll jogosult és kbteles
a Somogy Megyei Korményhivatal Foldhivatali FGosztalya részére benydjtani, miutan a teljes
vételar megfizetése letéteményes el6tt igazolasra keriilt. Elado a teljes vételar atvételérdl sz6l6
igazoldsét eljard tgyvéd drnemethbalazs@gmail.com e-mail cimére vallalja megkildeni a teljes
vételdrnak az atvételét kévet§ 2 munkanapon belil. Amennyiben eladé a fenti
kbtelezettségének hatdridében nem tesz eleget, akkor vevd is jogosult visszavonhatatlan és
hiteles banki igazolasokkal a teljes vételdr megfizetését letéteményes el6tt igazolni. Felek
megallapodnak, hogy a jelen pont szerinti letétbe helyezésrél kiilon letéti szerz§dést irnak ala
jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg.

20.) Szerzéd§ felek jelen szerzédés alairasdval Czifra Gy6z6 vevd hazastarsa, Czifrané Kalauz Eva
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részére holtig tarté haszonélvezeti jogot alapitanak téritésmentesen az ingatlanra és szerz6d6
felek jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, illetve
kérik és engedik, hogy az ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hényaddra az illetékes Fdldhivatali
Osztaly Czifrané Kalauz Eva holtig tarté haszonélvezeti jogdt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezze a vevd tulajdonjoganak bejegyzését kévetden. Czifra Gy6z6 vevd a holtig tarté
haszonélvezeti jogot téritésmentesen biztositja hazastarsa, Czifrané Kalauz Eva részére.

—

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az épliletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl sz616 176/2008.
(V1.30.) Kormdanyrendelet alapjan az ingatlanrdl hiteles energetikai tanusitvany készitése nem
szikséges.

) Szerz6dé felek jelen addsvételi szerz6désnek értékaranytalansag jogcimen térténd megtamadasi

jogat kizérjak (Ptk. 6:98. §. (2) bekezdés).

.) Szerzédé felek meghatalmazzak Dr. Németh Balazs iigyvédet (8360 Keszthely, Véroshaz utca

5/B., addszam: . KASZ: ~ kamarai nyilvdntartdsi szam:

ligyvédi igazolvany szam: "), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat
koveten ellenjegyzésével lassa el, tovdbba meghatalmazzak arra is, hogy a tulajdonjog és
haszonélvezeti jog bejegyzési eljaras sordn a szerz8d6 feleket a Somogy Megyei Kormanyhivatal
Esldhivatali Féosztalya el6tt teljes jogkorrel képviselje. A jelen meghatalmazas arra is kiterjed,
hogy az eljaré Ugyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse
illetékkiszabésra az illetékes Addhatdsag részére. Szerzédd felek meghatalmazzak Dr. Németh
Baldzs Ggyvédet arra is, hogy a jelen adésveteli szerzédéssel kapcsolatos foldhivatali eljards
soran a Vése 66 hrsz-0 ingatlan tulajdoni lapjaba betekintsen, valamint meghatalmazzdk arra is,
hogy a bejegyzés alapjdul szolgdlé okiratban és a bejegyzési engedélyben szerepl6é adatok
esetleges elirdsa esetén azokat javitdsa. Dr. Németh Baldzs igyvéd a meghatalmazast jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. Eljaré ligyvéd eladd kézbesitési megbizottjaként is eljar.
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Szerz6dd felek megéllapodasa alapjan a szerzédéskotéssel kapcsolatos koltségeket, tovabba a
tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartdsha vald bejegyzésével kapcsolatos koltségeket
vevd viseli.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen okiratban foglaltakat Ggyvédi tényvazlatnak is elfogadjak.
Szerz6dé felek megéllapitjdk, hogy a szerzddést készitd iigyvéd teljeskorlien tajékoztatta
igyfeleket a szerzédésre vonatkozé szabdlyokrdl, igy kiilonosen a foglalé jogintézményérdl, az
illeték és addszabalyokrdl, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljardsrol. Szerz6d6 felek
kijelentik, hogy Dr. Németh Baldzs okiratszerkeszté ligyvéd a szerz6d§ felek szamara az
adasvételi szerzddésben foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges kockdzati tényezdjét
részletesen feltarta.

A jelen szerz6dést készitd iigyvéd tdjékoztatja a Szerz8dS Feleket, hogy a Pénzmosds és a
terrorizmus megel6zésérél és megakaddlyozasardl szélé 2017. évi LIl torvény alapjan
azonositési kotelezettség terheli a Szerz8dé Felek adatai, illetdleg a képviseletiikben eljaro
személyek vonatkozasaban. Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy — a Jogligyletek Biztonsagdrél sz6l6
Szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban- jelen szerz6dés aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy
az eljard ligyvéd a Pénzmosasi Térvény és a Pénzmosasi Szabdlyzat szerint az ugyfél-atvildgitds
sordn bemutatott személyazonositdsra szolgdlé okmanyaikrél és abban foglalt adataikrol,
addazonositd jelet és személyi szdmot tartalmazo okirataikrdl, Gtleveleikrél masolatot készitsen
és azokat rogzitse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosdsi Torvény szerinti, mas szolgdltato altal
végzett ugyfél-atvilagitdshoz az atvilagitis soran rogzitett azonositd adatokat atadja. Szerz6d6
Felek tudomasul veszik, hogy adataik kizdrélag a jelen szerzddéssel érintett megbizds
teljesitéséhez keriilnek felhaszndliasara.

GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszt§ és ellenjegyz6
ligyvéd a megbizdsbdl eredé jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel
vald kapcsolattartdsra szolgaldé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbol rendelkezhet. Az
adatok kizérolag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolédd eljarashan hasznélhatok fel és
a jogszabdlyban elirt irattarazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkeszté Ugyvédtdl, adatkezel6t6l a ré vonatkozd személyes adatokhoz vald
hozzéférést, informaciokiadast, azok helyeshitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatdsaghoz. Joga van a hozzdjaruldsa barmely idépontban torténd visszavonasahoz,
amely nem érinti a visszavonas el6tt a hozzdjdrulds alapjan végrehajtott adatkezelés
jogszer(iségét.

Az eljaré Ugyvéd tajékoztatta a feleket arrdl, hogy a https://e-bejelentd.gov .hu/ cimen elérhetd
szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgdltatoknal a kézmiivek
atirdsat és adatvdltozdsainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

Az eljdré lgyvéd tdjékoztatta a feleket arrdl is, hogy a 40/2017. (Xll. 4.) NGM rendelet
rendelkezései alapjén villamos biztonsagi felllvizsgélat elvégzése kotelezd a lak6épiiletekben
lévé lakasok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor.
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Dr. Németh Baldzs tigyvéd
8360 Keszthely, Varoshaz utca 5/B.

személy-és okmanyellendrzést.

Szerz8ds felek rogzitik, hogy Vése Kézség Onkorményzata a helyi dnazonossdg védelmérdl szold
2025. évi XLVIII. térvény rendelkezéseit az 2/2026. (1.29.) 6nkormanyzati rendeletben magéra
nézve szabalyozta. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi
XLVII. térvényben felsoroltak elGvasarlasi joggal rendelkeznek az ingatlan vételére. Eladé
kijelenti, hogy az adésvételi szerz8dést jelen szerz6dés szerz6dd felek altali alairasat és tigyvéed
dltali ellenjegyzését kovetd 8 napon belill elkildi a helyi jegyzd részére az elévasarlasi jogrol vald
nyilatkozat céljabol, eljard tigyvéden keresztiil.

Szerz&dé felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a megadott hatdridén bellil el6vasarlasi
jognyilatkozat érkezik és az elGvasarlasi jognyilatkozatot tevd fél a vevé helyebe lép, gy a vevs
altal mar teljesitett foglalé Gsszegét, minddsszesen 950.000,- Ft-ot eladd engedményezi vevd
részére, igy az elGvasarlasi jognyilatkozat alapjan vevé helyébe 1ép6 személy koteles a mar
teljesitett 950.000,- Ft-ot vevd részére az elvasarlasi nyilatkozat Dr. Németh Baldzs ligyvéd és
vevd altali kézhezvételétdl szamitott 5 napon beliil teljesiteni.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben el6vasdrlasi jog jogosultja érvényesen él el6vdsariasi
jogaval, abban az esetben az el6vasarlasi jog jogosultja az eldvasarlasi jog gyakorlasara iranyuld
nyilatkozatdnak a napjaval a vevs helyébe lép, megilletik a vev§ jogai, terhelik annak
kotelezettségei. A vevs helyébe lépd elGvasarlasi jogosult kételes a jelen szerz6dés valamennyi
feltételének valtozatlan formaban eleget tenni.

El6vasarlasi jog gyakorldsa esetén az el6vasarlasra jogosult kételes megtériteni vevének a
kifizetett Ugyvédi munkadijat (120.650,- Ft) és tulajdoni lap(ok) ellenértékét, tovabba —
értelemszer(ien — &t terhelik a féldhivatali igazgatdsi koltségek és vagyonszerzési illeték is.
Eldvasarlasi jog gyakorlasa esetén a jelen okiratot szerkeszt§ iigyvéd csak a vevs helyébe 1ép6
elévasarlotdl kapott Uj meghatalmazds, megbizas alapjan jogosult az Ugyben eljarni, a megbizas
elfogadasara azonban nem kételezhetd.

Jelen adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyv
rendelkezéseit kell megfelelen alkalmazni.

Jelen addsvételi szerz6dés 6 szamozott oldalbél 3ll és 8 példanyban késziilt, és melyet a szerz6d6
felek -elolvasas és értelmezés utdn- mint akaratukkal mindenben megegyezét jovdhagydlag és sajat
keziileg aldirtak, annak egy-egy eredeti példanyat a mai napon atvették.

Keszthely, 2026. oktdber 2.
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